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Koysilahti-Nimettdman rantakaavan kumoaminen

1 Tiivistelma

1.1 Kaavoituksen vaiheet

Valmisteluaineisto oli ndhtavilld 2.1-31.1.2025.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 14.3.-14.4.2025.

1.2 Kaavan tarkoitus

Suunnittelualueelta kumotaan alueidenkayttélain mukainen ranta-asemakaava maanomis-
tajien aloitteesta Koysilahden ja Nimettdoman ranta-alueilta, jolloin alueen rakentamista oh-
jataan Heindveden jarvialueiden rantayleiskaavan muutoksella, joka on hyvaksytty vuonna
2019.

1.3 Suunnittelualue

Kaavan kumoaminen koskee seuraavia tiloja:

90-404-30-9 90-404-30-28

90-404-30-12 90-404-30-29

90-404-30-14 90-404-30-30

90-404-30-16 90-404-30-31

90-404-30-17 90-404-30-32

90-404-30-18 90-404-30-33

90-404-30-19 90-404-30-34

90-404-30-20 90-404-30-35

90-404-30-21 90-404-30-36

90-404-30-22 90-404-30-37

90-404-30-23 90-404-30-69

90-404-30-24 90-404-30-71

90-404-30-25 90-404-30-72

90-404-30-26 90-404-30-77

90-404-30-27
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Suunnittelualueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 83,5 ha. Kaava-alue sijoittuu Ker-
man kanavan pohjoispuolelle Kermajarven eteldrannalle Kddnniemen, Kdéysiniemen ja Ma-
rinniemen ranta-alueille. Suunnittelualue sijaitsee noin 8 km Heindveden keskustasta ita-

kaakkoon.

Hydovynniemi
Hautasaan

Ukonsaaret

Kermanranta

HEINAVESI

Hoikansaari

Kerma

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti

1.4 Tavoitteet

Ranta-asemakaava on tarkoitus kumota kokonaan, jolloin alueen rakentamista ohjataan
vuonna 2019 hyvaksytylla Heindveden jarvialueiden rantayleiskaavan muutoksella, jossa
mm. rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on ranta-asemakaavaan verrattuna suu-
rempi.

2 Lihtokohdat

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa ja Metsahallituksen omistuksessa.
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2.1.2 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella on 23 olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa ja yksi asuinrakennus-
paikka. Suunnittelualueen eteldpuolella on Kerman kanava ja siihen liittyvid toimintoja seka
olemassa olevaa, padosin vakituista, asutusta. Alueen ldhisaaret ja itapuoliset rannat ovat
paaosin rakentumattomia.

2.1.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennuspaikkojen ulkopuoliselta osalta eri-ikdista havupuuvaltaista
metsaa, joka on metsdtalouskdytossa. Alueen luontoarvot on selvitetty alueelle laadittujen
rantayleiskaavojen yhteydessd. Alueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.

Kumottava alue sijoittuu Kermajarven rannalle, joka on suuri vdahahumuksinen jarvi Vuok-
sen vesienhoitoalueella ja sen ekologinen tila on erinomainen.

Alueen maapera on kalliomaata ja kalliopaljastumaa.

2.1.4 Maisema

Suunnittelualue sijoittuu pohjoiskarjen ja eteldosan osalta valtakunnallisesti merkittavaan
maisema-alueeseen Heindveden reitin vesistdmaisema. Pohjois-Karjalan valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021 -raportissa aluetta kuvataan seuraavasti:

Heindveden reitti on laaja ja maisemallisesti ainutlaatuinen sisévesireitti. Alueella yhdisty-
vdt arvokkaat liilkenne- ja teollisuushistorialliset muistomerkit seké merkittévdt luontoarvot.
Heindveden reitti on ldhes luonnontilaista jdrvimaisemaa, jossa ihmisen jdljet rajoittuvat
pddasiassa historiallisiin kanava-alueisiin sekd pienipiirteisiin kyld- ja viljelymaisemiin. Alu-
een maisema on muuttunut viime vuosikymmenind vain vdhén, ja muutos on ollut pienimit-
takaavaista. Heindveden reitti on yksi Suomen 27 kansallismaisemasta.

2.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, Heindveden osa-
alue, joka on saanut lainvoiman helmikuussa 2024. Maakuntakaavassa pieni osa suunnitte-
lualueesta sijoittuu valtakunnallisesti merkittavalle maisema-alueelle (ma/mv).

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040, 2, vaiheen luonnos on nahtavilla syksylld 2024. Vai-
hemaakuntakaavassa kasiteltdavat teemat ovat energia ja maisemat eli sahkonsiirto ja siihen
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liittyva infra, teollisen kokoluokan tuuli- ja aurinkovoima-alueet sekda maisema- ja pohjavesi-
kysymykset.

) 3 SRy

------

D

Kuva 2. Ote Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta 2040, Heindveden osa-alue.
Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Heindveden jarvialueiden rantaosayleiskaavan muutos
(2019). Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu 27 lomarakennus-
paikkaa (RA), yksi asuinrakennuspaikka (A), venesatama (LV), maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta (M), kyldaluetta (at) ja valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (ma-1). Alue on li-
saksi osoitettu ohjeellisella ranta-asemakaava-merkinnalla (RTK).
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Kuva 3. Ote Heindveden jérvialueiden rantaosayleiskaavan muutoksesta.

Suunnittelualuetta koskevat mm. seuraavat yleiskaavamuutoksen maaraykset:

AN

Asuntoalue.

Alue on tarkoitettu ymparivuotisten asuntojen rakentamiseen.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yksi tai kaksiasuntoisen asuinrakennuksen lisaksi sau-
nan ja tarvittavia talousrakennuksia. Rakennuspaikan suurin sallittu yhteenlaskettu ker-
rosala on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 350 m®. Uuden raken-
nuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 m2.

MNumero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

Loma-asuntoalue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, rantasaunan seka tarpeellisia ta-
lousrakennuksia. Rakennuspaikan rakennusten suurin sallittu yhteenlaskettu kerrosala
on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 250 m?. Uuden rakennuspai-
kan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 m2.

Mumero osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

Maa- ja metsitalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metséatalouskayttton. Ranta-alueelle el saa ra-
kentaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista (MREL 43.2 §).

Maank&ytid- ja rakennuslain 72 §:n mukaisella ranta-alueella on kielletty muu, kuin maa-
ja metsétaloutta varten tarpeellinen rakentaminen. Ranta-alueen rakennusoikeus on
maanomistajakohtaisesti osoitettu erillisilld rakennusalueilla tai siirretty AM-, A-, ARA-
RA- ja RA-1-alueille.

Ranta-alueen ulkopuclisia M-alueita voidaan maa- ja metsatalouskayton ohella kayttaa
rakentamiseen kunnan rakennusjarestyksen madrayksia ja rajoituksia noudattaen.
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A Venesatama.
Alueelle voidaan sijoittaa kalastusta, veneilyd, uittoa ja muuta vesilikennetta palvelevia
rakennuksia ja rakenteita seka laitteista.

at Kylaalue
— — Kyla-alue, jolle voidaan sijoittaa asutusta ja palveluja kylarakennetta tukemaan. Ranta-
vydhykkeelld on tapauskohtaisesti mahdollista toteuttaa ympanvuotista asutuista yleis-
kaavan mukaiselle rantarakennuspaikalle seuraavin edellytyksin:
- Rakennuspaikka tulee sijoittaa hyvien tieyhteyksien paahan lahelle muuta pysy-
vaa asumista ja sen pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 m2.
- Vesi- ja jatehuolto tulee voida toteuttaa kunnan ymparistélautakunnan edellytta-

malla tavalla.
ma-1 Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue
= omm o Alueen suunnittelussa on otettava huomioon maisema-alueen tai maiseman ja rakenne-

tun kulttuuriymparnistdén kokonaisuudet, entyispiirteet ja identiteetti. Alueelle suunnitelta-
vien hankkeiden ja suunnitelmien toteutusta on ohjattava siten, ettd nadiden arvojen sai-
lyminen ja kehittdminen turvataan. Erityisesti tulee huomioida se, ettad rakennusalueiden
rantavydhykkeelle jaa riittavasti suojapuustoa.

RTK Ranta-asemakaava-alue.
EEEEEER

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Koysilahti-Nimettoman rantakaava, joka on vahvistettu
14.8.1990. Kaava-alueella on 28 lomarakennuspaikkaa (RA), venesatama (LV) ja maa- ja
metsatalousaluetta (M).
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Kuva 4. Ote Koysilahti-Nimettémdn rantakaavasta.
3 Ranta-asemakaavan kumoamisen vaiheet

3.1 Osallistuminen ja yhteisty®

3.1.1 Osalliset

Alueidenkayttolain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 8 (10

17.4.2025

Maanomistajat, asukkaat:

- suunnittelualueella ja Idhialueilla asuvat ja tyoskentelevat ihmiset
- maanomistajat

Viranomaiset:

- Pohjois-Karjalan ELY-keskus
- Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
- Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo

Kunnan hallintokunnat:

- tekninen lautakunta
- ympadristolautakunta

Muut yhteisot:

- yritykset ja yhdistykset

3.1.2 Vireilletulo
Kaava tuli vireille samalla, kun valmisteluaineisto kuulutettiin nahtaville.
3.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavaluonnos ja kaavaehdotus pidettiin ndhtavilla alueidenkayttolain mukaisesti. Osallisilla
oli mahdollisuus antaa palautetta kaavasta sen ndhtavilla ollessa.
Valmisteluaineisto oli ndhtavilld 2.1-31.1.2025. Valmisteluaineistosta jatettiin yksi mieli-
pide. Mielipide ja siihen annettu vastine ovat kaavaselostuksen liitteena.
Kaavaehdotus oli nahtavilla 14.3.—14.4.2025. Kaavaehdotuksesta ei jatetty mielipiteita.
3.1.4 Viranomaisyhteistyo
Valmisteluaineistosta lausunnon antoivat Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan
alueellinen vastuumuseo ja Pohjois-Karjalan ELY-keskus. Lausunnonantajilla ei ollut huo-
mautettavaa kaavaluonnokseen.
Kaavaehdotuksesta lausunnon antoivat Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo ja Poh-
jois-Karjalan ELY-keskus. Lausunnonantajilla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotukseen.
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Ranta-asemakaavan kuvaus

Koysilahti-Nimettdoman ranta-asemakaava kumotaan kokonaisuudessaan. Kumottavan alu-
een pinta-ala on noin 83,5 ha.

Kaavan vaikutukset

5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Ranta-asemakaavan kumoamisella ei ole vaikutusta rantarakennuspaikkojen maaraan alu-
eella. Rantaosayleiskaavassa on osoitettu sama maara rantarakennuspaikkoja kuin voi-
massa olevassa ranta-asemakaavassa. Olemassa olevaan rakentamiseen kaavalla ei ole vai-
kutusta.

5.2 Vaikutukset luontoon

Ranta-asemakaavan kumoaminen ei lisda rakentamiseen osoitettuja alueita, koska rantara-
kennuspaikkojen maara ei muutu. Rakennuspaikkojen ulkopuolinen alue on metsatalous-
kaytossa. Alueen luontoarvot on selvitetty alueelle laadittujen rantayleiskaavojen yhtey-
dessa eika suunnittelualueelta ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Kaavaan kumoamisella ei
ole heikentavaa vaikutusta luonnon monimuotoisuuteen.

5.3 Vaikutukset maisemaan

Ranta-asemakaavan kumoamisella on vaikutusta maisemaan sitd kautta, ettd rantaosayleis-
kaavan ohjatessa alueen rakentamista rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus nousee.
Ranta-asemakaavassa rakennusoikeudeksi on maaratty 120 k-m?/rakennuspaikka. Yleiskaa-
vassa lomarakennuspaikkojen rakennusoikeus on enintdin 250 k-m?ja asuinrakennuspaikalla
enintdan 350 k-m2. Ranta-asemakaavan kumoaminen mahdollistaa siis rakennuspaikoilla
aiempaa suurempien rakennusten rakentamisen ja useampien kuin yhden talousrakennuksen
rakentamisen saunan ja paarakennuksen lisdaksi. Huomioiden rakennuspaikkojen pinta-alat ja
niilla jo olemassa oleva rakentaminen, muutos maisemassa ei kuitenkaan ole merkittava.

Rakennuspaikkojen ulkopuoliselta alueelta kaavan kumoamisella ei ole vaikutusta maise-
maan. Alue pysyy talta osin metsatalouskaytdssa kuten tallakin hetkella.

Ranta-asemakaavan kumoaminen ei heikenna valtakunnallisesti arvokkaan Heindveden reitin
vesistdmaiseman arvoja. Vain seitseman alueen rakennuspaikoista sijoittuu maisema-alueelle
ja alueelle voimaan jdavassa yleiskaavassa on huomioitu maisema-alue omalla
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maaraykselldan, jonka mukaisesti alueen suunnittelussa tulee huomioida maisema-alueen eri-
tyispiirteet ja jattaa rakennusalueiden rannoille riittdvasti suojapuustoa.

5.4 Taloudelliset vaikutukset
Maanomistajat hyotyvat taloudellisesti, kun rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus kas-

vaa ja mahdollistaa lisarakentamisen. Metsanhoidolliset tehtavat helpottuvat, koska esim.
maisematyolupaa ei enaa tarvita.

6 Toteuttaminen

Ranta-asemakaavan kumoamisen jalkeen alueen maankayttoa ja rakentamista ohjaa Heina-
veden jarvialueiden rantaosayleiskaavan muutos.

Kuopiossa 17.4.2025

FCG Finnish Consulting Group Oy

Heli Jokela
projektipaallikks, YTM
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