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1 § SOVELTAMINEN

Maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL) seka maakayttd- ja rakennusasetuksessa
(MRA) olevien sek& muiden maan kayttamista ja rakentamista koskevien saannosten
ja maaraysten lisaksi on Heinaveden kunnassa noudatettava tdméan rakennusjarjes-
tyksen maarayksid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole toisin maaratty (MRL 14.4 8).

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii kunnan hallintosdannéssa maaratty
lupajaosto tai muu toimielin, jonka alaisena toimii rakennustarkastaja seka muu pal-
veluhenkilost6. Paatdsvallan siirtAmisestd maarataan hallintosaannossa.

Rakentaminen muuttaa ymparistda pitkaaikaisesti. Rakennuksen elinkaari tulee ottaa
huomioon rakennusprosessin jokaisessa vaiheessa. Hyva rakennus ja ymparistd sai-
lyttavat arvon, vaikka kayttajat vaihtuvat.

2 § PAIKALLISUUS

Rakennusjarjestyksella annetaan paikallisista oloista johtuvat kulttuuri- ja luonnonar-
vojen huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistdén toteutumisen ja sailyttamisen
kannalta tarpeelliset maaraykset.

Heindveden ominaispiirteitéa ovat kunnan kaksi taajamaa, kirkonkyla ja Karvio seka
maaseutumainen ymparistd johon kuuluu runsaasti vesistdja. Kunnan halkaisee Hei-
naveden reitti ja sen kuusi kanavaa. Heindvesi on tunnettu myds Valamon ja Lintulan
luostareista.

Kirkonkylaa kehitetaan asemakaava-aluetta tiivistaen, taajamakuvaa vaalien seka
luomalla edellytykset uusille korkealaatuisille asuin-, tydpaikka- ja teollisuusalueille
harkitulla kaavoituksella.

Karvion taajamassa painopiste on pientalovaltaisuudella seka tarvittavilla asumiseen
ja muihin toimintoon liittyvilla palveluilla.

Asemakaava-alueen ulkopuolisilla alueilla rakentamisen suuntautumista ohjataan
yleiskaavoituksella. Heindveden pohjavesialueilla haitalliset ymparistbvaikutukset py-
ritddn pitamaan mahdollisimman vahaisina ennaltaehkaisemalla toimintojen
aiheuttamia riskeja.

3 8 RAKENNUSPAIKKA JA -OIKEUS

Rakennuspaikkaa koskevia vaatimuksia

Rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias,
rakentamiseen kelvollinen ja riittavan suuri. Rakennukset on voitava sijoittaa riittaval-
le etaisyydelle kiinteiston rajoista, maanteista, naapurin maasta, muista rakennuksis-
ta ja rantaviivasta (MRL 116 8).

Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan;

5 000 m? ymparivuotisessa asuinkaytossa,

3 000 m? loma-asuntokaytdssa,

3 000 m? ymparivuotisessa asuinkaytossa, kun liitytadn yleiseen viemariin,
5 000 m? suunnittelutarvealueella.
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Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahéinen lisdrakentaminen saadaan suo-
rittaa sen estamatta, mita edelld tassa pykalassa on maaratty, jos rakennuspaikka
pysyy samana ja se tayttdd MRL:n 116 8§:n edellyttamat vaatimukset. MRL:n 116 8:n
(rakennuspaikan pinta-ala vah. 2 000 m?) edellyttamien vaatimusten tayttyessa ra-
kennusoikeus lomarakennuspaikalla on enintdan 150 k-m? ja ympérivuotisessa
asuinkaytossa rakennusoikeus on 250 k-m?, ellei alueen kaavassa muuta maarata.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittéaa tienpitoviranomaiselta liittymaluvan
mahdollisuus ja tarpeellisuus rakennuspaikalta maantiehen (Maantielaki 37 8).

Rakennuspaikan, jolla pidetaan hevosia, tulee olla tarkoitukseen riittdvan suuri.
Pinta-alan suositellaan olevan vahintaan 1 ha ensimmaista hevosta kohti ja 0,5 ha li-
saa kutakin lisdhevosta kohden. Hevosten ja muiden kotieldimien pitamiseen liittyvia
tarkempia ohjeita ja maarayksia annetaan tarvittaessa ymparistonsuojelumaarayk-
sissa.

Saari, jonka pinta-ala on alle 1 ha, ei muodosta rakennuspaikkaa.

Rantaan rajoittuvan uuden rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan
50 metria.

Lupamenettelyn asemesta jo olevaan asuntoon kuuluvan kerrosalaltaan enintdén
50 m? ja ranta-alueella enintaan 30 m? tai maatalouden harjoittamisen kannalta tar-
peellisen, enintdan 50 m? suuruisen talousrakennuksen rakentamiseen sovelletaan
iimoitusmenettelya.

lImoitusmenettely ei koske kuitenkaan saunarakennusta, ajoneuvosuojaa tai muuta
tulisijallista rakennusta, joihin sovelletaan aina lupamenettelya.

Rakennusoikeus yleensa

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen tai yhden lomarakennuk-
sen. Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvié talousra-
kennuksia seka vierasmajan.

Rantavydhykkeen ulkopuolella rakennusoikeus on yleensa 10 % rakennuspaikan pin-
ta-alasta, kuitenkin enintéaan 1 000 k-m?.

Edella mainitun estamatta voidaan lisaksi rakentaa:

- tilalla harjoitettavaa maa- ja metsataloutta, hevostaloutta tai muuta niihin verrat-
tavaa elinkeinoa palvelevia tuotanto- ja talousrakennuksia seka maatilamatkai-
lua palvelevia rakennuksia,

- kaksi asuinrakennusta maatilan talouskeskuksen yhteyteen.

Erityisarvoja omaavien rakennuspaikkojen rakennusoikeutta tulee kéasitella tapaus-
kohtaisesti. Téllaisia alueita ovat esimerkiksi pienet saaret, lampien rannat, joenvar-
ret, rakennushistoriallisesti, maisemallisesti tai luonnonarvojen kannalta merkittavat
alueet.

Rakennusoikeus rantavydhykkeella
Rantavythykkeeksi luetaan noin 200 m syvyinen alue keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta lukien.
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Lomarakennuspaikalla rakennusoikeus on 250 k-m?, ellei alueen kaavassa muuta
maarata.

Asuinrakennuspaikalla rakennusoikeus on 350 k-m? ellei alueen kaavassa muuta
maarata.

Sijainti
Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-

nonmukaisuus sailyy. Maisemallisesti merkittavilla peltoaukeilla rakentaminen tulisi
sijoittaa olemassa olevaan pihapiiriin tai metsasaarekkeiden tuntumaan. Rakentami-
sessa on sailytettdva rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkai-
ta kasvillisuuden reunavybhykkeitd, luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia
luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennuksen

korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikka tulee
tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ymparoéivddn maisemaan. Sijoittamisessa tulee
ottaa huomioon ilmansuunnat, puuston ja maaston hyédyntaminen.

Hevostallien rakentamisessa on kiinnitettava huomiota riittavaan laidunalan kokoon
seka ulkotarhojen, tallien ja lantaloiden riittdvaan etaisyyteen naapureista. Tallia tai
lantalaa ei suositella rakennettavaksi 20 m lAhemmaés naapurin rajaa, lisaksi tulee
huomioida lannan kasittelysta annetut ohjeet ja maaraykset.

Rakentamisen elinkaariajatteluun liittyy kohteen sijoittuminen kayttajien kannalta jar-
kevasti seka rakennusten sijoittaminen rakennuspaikalle siten, ettd ympariston luon-
nolliset energiansaastoon vaikuttavat asiat tulevat hydodynnettya mahdollisimman te-
hokkaasti.

Etéisyydet
Rakennuksen etaisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla yhta suuri kuin rakennuk-

sen korkeus, kuitenkin vahintd&n 5 m. Rakennuksen etéisyyden toisen omistamalla
tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta tulee olla vahintdan 10 m, etaisyyk-
sista voidaan poiketa asianomaisen naapurin suostumuksella.

Rakennuksen etéisyyden tulee olla ymparistomelua aiheuttavasta kohteesta sellai-
nen, etta rakennuksessa tai sen laheisyydessa on mahdollisuus tyéskennella ja leva-
ta hyvaksyttavissa olosuhteissa. Uuden asuinrakennuksen ohjeelliset vahimmaisetéai-
syydet;

Valtatie (23) 150 m,

Seututiet / yhdystiet 40 m,

Yksityistiet 12 m (tiealueen reunasta),

Rautatie 50 m.

Pilaantuneet maat rakentamisessa

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan maape-
ranmahdollinen pilaantuneisuus. Tehty selvitys ja selvitys niistd toimenpiteistd, joihin
on tarpeen ryhtya saastuneisuuden johdosta, tulee liittda rakennuslupa-asiakirjoihin.

Rakentaminen tarkeille pohjavesialueille
Tarkeilla pohjavesialueilla tehtavissa maanrakennustdissa on erityista huomiota
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kiinnitettava pohjaveden pilaantumisen estdmiseen. Maata kaivettaessa on pohjave-
den ylimmaé&n pinnan ja maanpinnan vdlille jatettava riittava suojakerros. Tayttdjen on
oltava soveltuvia kiviperdisia maa-aineksia. Rakentajan on pyydettdesséa osoitettava
suojakerroksen riittavyys ja tayttdbmaiden soveltuvuus. Rakennettaessa tarkeille poh-
javesialueille on lupahakemukseen tarvittaessa liitettava pohjaveden hallintasuunni-
telma ja siihen liittyva pohjaveden tarkkailuohjelma. Oljysailiét, polttoainesailiot ja
muut vaarallisten aineiden sailidt seka jate- ja pintavesijarjestelmat on sijoitettava ja
rakennettava niin, ettd niista ei aiheudu haittaa tai vaaraa pohjavedelle.

Radonhaittojen torjunta
Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistutta-
va, ettei maaperan tai tayttdsoran radon paase huonetiloihin.

Melutasosta maarataan valtioneuvoston paatoksessa Vnp 993/1992.

Rakennusten vahimmaisetaisyydet (suoja-alueet) tien keskiviivasta;
- Valtatie / kantatie 30 m,

- Seututie / yhdystie 20 m,

- Yksityistie 5 m (tiealueen reunasta).

Rakennusten vahimmaisetaisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta,;

Asuinrakennus;
etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 40 m.

Loma-asunto;

etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 m,
kun rakennuksen kerrosala on enintaan 80 k-m?, yli 80 k-m?, tulee etaisyyden olla
vahintaan 30 m, yli 100 k-m?, tulee etaisyyden olla vahintaan 35 m ja yli 120 k-m?, tu-
lee etaisyyden olla vahintaan 40 m.

Talousrakennus;
etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaddn 25 m.

Rantasauna;

etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 15 m.
Rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 30 k-m?. Katettua terassia voi olla enintaan
20 m?. Pienehko rantasauna (enimmaisala 15 k-m? ja katettu terassi 10 m?) voi olla
10 m etaisyydella keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta (etaisyydet mita-
taan katetun terassin ulkoreunasta).

Savusauna;

etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 15 m ja
muista rakennuksista ja naapurin rajasta vahintddn 15 m. Rakennuksen kerrosala
saa olla enintaan 30 k-m?. Savusaunan etéisyyden tulee olla naapurin rakennuksesta
vahintdan 20 m (etaisyydet mitataan katetun terassin ulkoreunasta).

Vierasmaja;

etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintddn 40 m.
Jos vierasmajan etaisyys on alle 40 m rantaviivasta, tulee lomarakennuksen etéisyy-
den olla vahintddn 40 m rantaviivasta. Vierasmajan rakentaminen on sallittu, jos ra-
kennuspaikan koko on yli 5 000 m?. Vierasmajassa sallittuja tiloja ovat oleskelutilat,
makuutilat, keittid, wc- ja pesutilat. Vierasmajassa voi olla tulisija. Vierasmajassa ei
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saa olla saunaa. Vierasmajan suurin sallittu pinta-ala on 40 k-m? ja rakennuksista on
muodostuttava kokonaisuus. Vierasmaja on rakennuspaikalla olevan paarakennuk-
sen talousrakennus eikd muodosta uutta rakennuspaikkaa.

Tuotanto- ja liikerakennukset;

etaisyys maaritelladn tapauskohtaisesti niin, ettd toiminnan laatu huomioiden ei ai-
heuteta ymparistdlle haittaa. Toiminnan luonteen vaatiessa, ennen rakennusluvan
myontamista, toiminnalla on oltava ymparistdlupa. Ymparistoluvanvaraisuudesta
saadetaan ymparistonsuojelulaissa ja asetuksessa.

Huvimaja/grillikatokset (rakennelma);

alle 10 m? etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahin-
taan 5 m ja alle 15 m? etéisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintd&n 10 m.

Korkeusasema

Rakennusten korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympaériston rakennus-
ten, maaston ja katupinnan korkeusasemiin. Asuin- ja tyotilojen lattiataso on raken-
nettava yleensa vahintdédn 30 cm ymparoivaa maanpintaa korkeammalle.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus ranta-alueella on 0,5 m tulvakorkeutta (HW
1/100) korkeammalla. HW1/100 — arvo on kerran 100 vuodessa esiintyva tulvakorke-
us. Jos vesiston tulvakorkeus ei ole tiedossa, niin alimman vettymisesta vahinkoa
karsivan rakenteen on oltava 1.5 m keskivedenkorkeuden ylapuolella.

Rakennusten suunnittelussa ja sijoittamisessa ranta-alueilla on huomioitava myos
rakennusten jatevesijarjestelman toimivuus.

Jarvi Alin suositeltava rakentamiskorkeus N60 +
Iso-Vihtari +88,30
Juojarvi +101,80
Kermajarvi +81,60
Petruma +90,30
Ruokovesi - Koivuselka +78,60
Saimaa, Haukivesi +78,00
Suurijarvi +113,90
Suvasvesi +83,40
Varisvesi +83,40
Vuokalanjarvi +91,50

Suositukseen on tarvittaessa lisattava tapauskohtainen aaltoiluvara avointen ulapoi-
den rannoilla.

4 8§ SUUNNITTELU JA VALVONTA

Rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa yleensa tulee ottaa huomioon raken-
nuksen elinkaari. Rakennuksen suunnitteluvaiheessa otetaan huomioon rakennuk-
sen tulevat kayttokustannukset sek& muut yllapitokustannukset. Rakentamisessa tu-
lee pyrkia energiatehokkaisiin ja ekologisiin ratkaisuihin ottaen huomioon rakennuk-
sen kayttotarkoitus. Rakentamisessa tulee kayttaa materiaaleja, joiden terveellisyy-
desta, kestavyydesta, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytosta poistamisesta
on kokemusta ja luotettavaa tietoa. Rakennukset tulee varustaa kayttotarkoitustaan
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vastaavalla, mahdollisimman energiatehokkaalla talotekniikalla ja suunnittelussa tu-
lee ottaa huomioon rakennusten muunneltavuus, jolloin myéhemmin ilmenevat muu-
tostarpeet on helpompi toteuttaa.

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa tulee pyrkia parantamaan rakennuksen
energiatehokkuutta, jos se on teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutetta-
vissa.

Rakennuksen suunnittelussa ja rakennustydn valvonnassa tulee kayttaa Maankaytto-
ja rakennuslain, -asetuksen ja Suomen rakentamismaarayskokoelman vaatimukset
tayttavia suunnittelijoita, rakennustyon valvojia ja vastaavia tyonjohtajia. Laadukkaa-
seen suunnitteluun ja rakennusty6n valvontaan tulee olla riittavat resurssit.

Rantavythykkeelle rakennettaessa tulee kiinnittéaa erityistd huomiota rantamaise-
maan, rakennusten muotoon, ulkomateriaaleihin, varitykseen ja korkeusasemaan.

Olemassa olevaan rakennuskantaan rakennettaessa on rakentamisen sovelluttava

olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien seka varityk-
sen osalta. Rakennusten ja rakennelmien sijoittelun tulee muodostaa ehja, pihapiiri-
mainen kokonaisuus. Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin
sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua. Puustoa ei saa kokonaan poistaa.

5 8§ RAKENNUSLUPA

Rakennuksen rakentamiseen, laajentamiseen, kayttétarkoituksen muutokseen seka

oleelliseen korjaus- tai muutosty6hon tarvitaan rakennuslupa. Muuta kuin edella saa-
dettya rakennuksen korjaus- ja muutostyota varten tarvitaan rakennuslupa, jos ty6lla
ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen kayttgjien turvallisuuteen tai terveydellisiin

oloihin.

Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjes-
telmiin kohdistuvaan korjaus- ja muutostydhon, jolla voidaan vaikuttaa merkittavasti
rakennuksen energiatehokkuuteen (MRL 125 8§).

6 8 TOIMENPITEET JA ILMOITUKSET

Rakennusluvan sijasta rakentamiseen voidaan hakea toimenpidelupa sellaisten ra-
kennelmien ja laitosten pystyttdmiseen, joiden osalta lupa-asian ratkaiseminen ei
kaikilta osin edellyta rakentamisessa muutoin tarvittavaa ohjausta ja joita ei pideta
rakennuksena. Toimenpidelupa tarvitaan, jos toimenpiteelld on vaikutusta luon-
nonoloihin, ympéardivan alueen maankayttoon taikka kaupunki- tai maisemakuvaan.
Toimenpidelupa tarvitaan my6s rakennuksen julkisivun muuttamiseen seké raken-
nusosan tai teknisen jarjestelmén vaihtamiseen silloin, kun silla voidaan vaikuttaa
merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen.

lImoitusmenettelya kaytetaan merkitykseltddn ja vaikutukseltaan vahaiseen rakenta-
miseen tai muuhun toimenpiteeseen. limoitus on kirjallinen ja siihen on liitettava tar-
peellinen selvitys toimenpiteen sijainnista, laajuudesta ja laadusta seka arvio suorit-
tamisajankohdasta. limoitukseen tulee tarvittaessa liittaa naapurin kuuleminen tai kir-
jallinen suostumus. Toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusvalvontaviran-
omainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttanyt luvan
hakemista ilmoitettuun hankkeeseen.
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Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttdd toimenpideluvan tai rakennusluvan
hakemista, jos toimenpide on yleisen edun, vaativuuden, naapurin oikeusturvan kan-

nalta tai muutoin tarpeen.

Maankaytto- ja rakennuslain 126 §, 126 a 8 ja 129 § nojalla maarataan toimenpidelu-
van hakemisesta ja ilmoitusmenettelyn kayttdmisesta Heindveden kunnan alueella

seuraavasti:

TO = toimenpidelupa haettava (MRL 126 8)
IL = rakentamisilmoitus on tehtava (MRL 129 §)
- = toimenpide ei edellyta lupaa eika ilmoitusta

taava

Toimenpide Ranta-, ase- |Suunnitte- |Rantavyéhyke | Muut
makaava ja [lutarvealu- | (kaavoittama- | alueet

oikeusvaikut- eet ton)

teiset yleis-

kaava-alueet
1. Rakennelma
katos, vaja < 10 m” - - - -
vaja 10 — 25 m” IL IL IL -
grillikatos, huvimaja < 10 m? - - - -
katos 10 — 25 m” IL IL IL -
katos > 25 m? TO TO TO TO
kioski (tilapainen) IL IL - -
esiintymislava tai vastaava (ti- IL IL IL IL
lapainen)
2. Yleisbrakennelma
urheilu- tai kokoontumispaikka TO TO TO IL
asuntovaunualue tai vastaava TO TO TO TO
katsomo (pysyva) TO TO TO IL
yleisoteltta (tilapainen < 1kk) IL IL IL IL
3. Liikuteltava laite
asuntovaunun- laivan tai vas-
taavan laitteen pitdminen pai-
kallaan sellaista kayttoa varten, TO TO TO TO
joka ei lity tavanomaiseen ret-
keilyyn tai veneilyyn (yli 1 kk)
4. Erillislaite
masto > 10 m TO TO TO TO
piippu > 10 m TO TO TO TO
suurehko antenni TO TO TO TO
aurinkopaneeli tai kerain IL IL - -
varastointisailio tai siilo TO TO TO TO
muistomerkKki IL IL - -
tuulivoimalat (teho 20 - 100 kv, TO TO TO TO
kokonaiskorkeus 10 - 40 m)
suurehko valaisinpylvas tai vas- IL IL IL i
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Toimenpide Ranta-, ase- |Suunnitte- |RantavyOhyke | Muut
makaava ja |lutarvealu- | (kaavoittama- | alueet
oikeusvaikut- eet ton)
teiset yleis-
kaava-alueet
5. Vesirajalaite
suurehko laituri > 5 vp tai 15 m TO IL TO -
vesirajaa olennaisesti muuttava TO IL TO -
tai siihen vaikuttava laite tai
rakennelma
yhden veneen venevaja tai vas- TO TO TO TO
taava
6. Sailytys- tai varastoalue
muusta alueesta erotettu suu- TO TO TO TO
rehko varastointi- tai pysakoin-
tialue
7. Julkisivutoimenpide
rakennuksen julkisivun, jul-
kisivuverhouksen tai katteen IL IL IL IL
materiaalin tai varin muuttami-
nen
kattomuodon muuttaminen TO TO TO TO
ikkunajaon muuttaminen IL IL - -
parvekkeen tai terassin lasitta- IL IL - -
minen (vah. 30 % avautuu)
8. Mainostoimenpide
pysyvan suurehkon mainoslait-
teen asettaminen (kts. myos 14 IL IL IL -
8)
9. Aitaaminen
rakennettuun ymparistoon liitty-
e . : IL IL IL -
va kiintea aita tai muuri
10. Lammitys- ja jatevesijarjestelmat
maalampaopiirit ja kaivot IL IL IL IL
jatevesijarjestelman rakentami- TO TO TO TO
nen tai muuttaminen
Toimenpide Ranta-, ase- |Suunnitte- |Rantavyéhyke | Muut
makaava ja [lutarvealu- | (kaavoittama- | alueet
oikeusvaikut- eet ton)
teiset yleis-
kaava-alueet
11. Kuntakuvajarjestely
kunta- tai ympéaristokuvaan
merkittavasti ja pitkdaikaisesti TO TO TO IL

vaikuttava jarjestely tai muutos
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Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyta lupamenettelya, on kui-
tenkin rakennettava sdadosten ja maaraysten mukaiselle etaisyydelle naapurin rajas-
ta ja rakennuksista, niiden on sopeuduttava ymparistoon eika niista saa aiheutua
naapurille kohtuutonta haittaa. Asemakaava-alueella ei sallita pressukatoksia.

7 8§ PURKAMINEN

Asemakaava- ja rakennuskieltoalueella tapahtuva rakennuksen purkaminen vaatii
MRL 127 8§ mukaisesti purkamisluvan. Myos asemakaava-alueen ulkopuolella tapah-
tuvasta rakennuksen tai sen osan purkamisesta on tehtava kirjallinen ilmoitus 30 péi-
vaa ennen purkamistyon aloittamista rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusval-
vontaviranomainen voi edellyttdd perustellusta syysta kohteen purkamiseen erillista
purkamislupakasittelya ja purkamissuunnitelmaa. Purkamissuunnitelmassa on selvi-
tettavd mm. tyon turvallinen jarjestaminen, materiaalien sekd rakennusosien lajittelu
ja hyotykaytto.

8 § MAISEMATYOLUPA

Asemakaava-alueella maisemaa muuttavaan maanrakennustyohon, puiden kaatami-
seen tai naihin rinnastettavaan toimenpiteeseen tarvitaan MRL 128 § mukainen mai-
sematyOlupa. Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten
taikka myonnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen ei-
ké vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin. Vahaiseksi toimenpiteeksi luetaan esi-
merkiksi rakennuspaikalla tapahtuva pienimuotoinen maanpinnan muotoilu (kaivami-
nen, tayttaminen) seka yksittaisten ja/tai viallisten puiden kaataminen. Toimenpiteen
vahaisyyden arviointi tehdaan tapauskohtaisesti ja siihen vaikuttaa mm. paikan kes-
keisyys ja mahdollisen haitan aiheutuminen.

9 § JATEVESI JA -HUOLTO

Jatevesi
Viemarilaitoksen toiminta-alueella kaikkien kiinteistdjen, joissa syntyy jatevesia, tulee
kuulua keskitettyyn jatevesien kasittelyjarjestelméaéan vesihuoltolain mukaisesti.

Viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman
rakentaminen tai muuttaminen vaatii toimenpideluvan.

Jatevesien kasittelyn tulee tayttaa kulloinkin voimassa olevan Ymparistonsuojelulain.
Asetus talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuoli-
silla alueilla, ja kunnan ymparisténsuojelumaaraysten vaatimukset. Ensisijassa jate-
vedet tulee johtaa keskitettyyn jatevesien kasittelyjarjestelmaan jos se on teknisesti
ja taloudellisesti perusteltua.

Yksityiskohtaisemmat méaaraykset ja ohjeet ovat esitetty asetuksessa sekd kunnan
ymparistonsuojelumaarayksissa.

Talousvesi
Vesilaitoksen toiminta-alueella kaikkien kiinteistojen tulee kuulua keskitettyyn talous-
veden kasittelyjarjestelmééan vesihuoltolain mukaisesti.
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Asuinrakennuksella tulee olla kaytettavissa riittavasti laadultaan kayttdtarkoitukseen
soveltuvaa talousvetta. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella tulee tarvit-
taessa antaa selvitys talousveden laadusta ja riittavyydesta ennen rakennusluvan
myontamista.

Jatehuolto
Kaikkien kiinteistojen, joissa syntyy jatettd, on jarjestettava jatehuolto jatelain ja kun-
nan jatehuoltomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Jatteiden kerailyvélineet on sijoitettava siten, etteivat ne rumenna ymparistoa tai ai-
heuta hajuhaittoja tms. haittoja. Jatteiden kerdailyvalineet tulisi sijoittaa katokseen tai
aitaukseen ottaen huomioon tarvittava koko ja kayttotarkoitus. Sijoittamisessa on
kiinnitettava erityista huomiota paloturvallisuuteen. Jatteiden kerailyvélineet on sijoi-
tettava helposti jateautolla paastavalle paikalle ja siten ettei tyhjennys haittaa pihan
muita toimintoja. Jatehuollosta annetaan tarkempia ohjeita ja maarayksia kunnan ja-
tehuoltomaarayksissa.

10 8§ VESIRAKENNUSTYOT JA LAITURIT

Vesirakennustoista kuten ruoppaamisesta, vesikasvillisuuden niitoista, vesialueen ja
rannan tayttamisesta saadetaan vesilaissa (587/2011) ja Valtionneuvoston asetuk-
sessa vesitalousasioista (Vna 1560/2011). Vesirakennustoista on ilmoitettava etuka-
teen ymparistonsuojeluviranomaiselle ja selvitettavd hankkeen mahdollisesti tarvit-
semat vesilain mukaiset luvat tai toimitettavat ilmoitukset.

Laituri

Laiturin rakentamisessa tulee kayttaa sellaisia rakenneratkaisuja etta luonnollinen
veden virtaus ei esty. Laitureiden rakenteissa tulee suosia kelluvia ratkaisuja ja puu-
ta. 3 m pidemman kiintedn umpinaisen laiturin rakentaminen maasta, kivesta tms. ai-
neesta on kielletty. Laiturissa ei saa kayttaa raikeita vareja tai suurina pintoina kirk-
kaita vaaleita vareja.

Suurehko laituri (yli 15 m, yli 5 venepaikkaa) tarvitsee toimenpideluvan rakennusval-
vontaviranomaiselta.

Jos laiturista tai sen kaytosta aiheutuu vesilain 3 luvussa tarkoitettua haittaa, voi lai-
turi tarvita aluehallintoviranomaiselta vesilain mukaista lupaa. Luvan tarpeen selvit-
tamisessa on oltava yhteydessa rakennusvalvontaan tai elinkeino-, likenne ja ympa-
ristokeskukseen.

11 8§ TYOMAA JA RAKENTAMINEN

TyOomaajarjestelyt

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa rakentamisesta tydmaakyltilla, jos
rakentaminen aiheuttaa pysyvan ja olennaisen muutoksen ymparistossa. Tyoémaakyl-
tissa tulee ilmeta vahintaan kuka rakentaa, mité rakentaa, valmistumisajankohta ja
yhteystiedot.

Rakennustydmaa on tarvittaessa aidattava ja muutonkin suojattava siten, ettei siita
aiheudu vaaraa tai haittaa ymparistolle. Asiattomien paasy keskeneréisiin rakennuk-
siin, tydmaalle tai muihin vaarallisiin kohteisiin on mahdollisuuksien mukaan estetta-
va.
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Rakennustyon aikana on huolehdittava siita, ettei naapurin kiinteiston kaytélle aiheu-
du kohtuutonta haittaa. Rakennusjatteet tulee lajitella jatelain ja kunnan jatehuolto-
maaraysten mukaisesti.

12 § AITAAMINEN

Katua, kaavatietda, maantieta tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on
tehtava kokonaan rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siitéa aiheudu
haittaa liikenteelle, tienpidolle eika aita aiheuta liittymissa nédkemaesteitd. Maanteihin
liittyvissa vaylissa on noudatettava liikenne- ja viestintaministerion asetusta ndkema-
alueista.

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan sopeutua ymparis-
toon seka jatkettaessa aitaa sen on oltava tyylillisesti vastaavanlainen.

Aidan, joka ei ole naapurirakennuspaikan rajalla, tekee ja pitdd kunnossa rakennus-
paikan haltija.

Rakennuspaikkojen vélisen aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen ovat kumman-
kin rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin, jollei velvolli-
suuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita, siita
paattdd rakennusvalvontaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa
siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyn kannalta tarkoituksenmukainen ja huollet-
tavissa eika siitd aiheudu haittaa naapurikiinteistolle.

13 8§ MAALAMPOJARJESTELMAT

Maalampokaivon, maapiirin ja muiden rakenteiden sijoittelussa on otettava huomioon
lahella olevat muut energiakaivot, talousvesikaivot, etaisyys rakennuksista ja tontin
rajasta. Tarkeilla pohjavesialueilla on selvitettava, onko lampdkaivon rakentaminen
lainkaan mahdollista. Maalampdékaivon suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatet-
tava voimassaolevia maarayksia ja ohjeita. Ennen poraustytn aloittamista on luvan-
hakijan osoitettava laskelmilla, etté lampokaivon mitoitus, tehollinen syvyys seka
kappalemé&éara ovat riittdvia rakennuksen energiatarpeeseen.

Maalampoputkistoissa kaytetyn lammaonsiirtoaineen tulee olla ymparistélle ja pohja-
vedelle vaaratonta. KivipOlyn ja porauslietteen p&&sy ymparistoon ja kunnallistekni-
siin jarjestelmiin tulee estaa.

14 8§ TUULIVOIMALAT

Tuulivoimaloiden rakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon palo- ja likennetur-
vallisuuden

vaatimat suojaetaisyydet, soveltuvuus maisemaan, kulttuuri- ja luonnonymparistéon
sekd mahdolliset ymparistbhairiot kuten véalke ja melu seka sen kulkeutuminen. Li-
saksi tulee ottaa huomioon teknisen huollon ja sahkdn siirron jarjestdmismahdolli-
suudet seka vaikutukset lahietaisyydella oleviin radiojarjestelmiin.
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15 § HULEVESIEN JA PERUSTUSTEN KUIVATUSVESIEN JOHTAMINEN

Sade- ja pintavedet seka salaojiin kertyva vesi on maaperaolosuhteiden niin salliessa
imeytettadva omalla tontilla. Mik&li sade- ja pintavesia ei ole mahdollista imeyttaa ton-
tilla, ne on johdettava avo-ojajarjestelmaan.

Mikali, sade- ja pintavedet johdetaan tien kuivatusjarjestelméaan, on rakennuslupaha-
kemukseen liitettdva jarjestelman haltijan antama suostumus.

Sade- ja pintavedet on johdettava pois siten, ettei siitéa aiheudu haittaa naapureille tai
kadun kayttajille.

Jaosto voi maarata useampia kiinteistja suunnittelemaan ja toteuttamaan yhteisen
sade- ja pintavesijarjestelyn, mikali se alueen vesiolosuhteiden johdosta on valttama-
tonta.

16 § OSOITEMERKINTA

Milloin rakennus tai rakennusryhma ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan taikka
sen valittbmaan laheisyyteen, osoitenumero on sijoitettava kiinteistélle johtavan ajo-
vaylan alkupaahan. Osoitemerkinnan tulee ohjata kiinteistolle kulkua katkeamatto-
masti.

Rakennuspaikan siséisen liikenteen ohjaukseen on tarvittaessa asennettava ohjaus-
kyltti, josta ilmenee rakennusten sijainnit ja pelastustiet.

Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettdva kummankin kadun tai likennevaylan
puolelle.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja kirjaimet tulee valaista.

Osoitenumero on oltava asennettuna viimeistaan rakennuksen kayttéonottotarkas-
tuksessa.

Yksityisteiden nimikylttien asennuksesta ja kunnossapidosta vastaa kyseisen yksi-
tyistien tiekunta tai tien varrella asuvat ja/tai loma-asunnon omistajat yhteisvastuulli-
sesti.

17 8 MAINOS

Erillisen pysyvan mainoslaitteen asettaminen vaatii ilmoituksen tekemisen rakennus-
valvontaviranomaiselle. Asemakaava-alueen ulkopuolella lupakasittelysta seka ase-
makaava-alueella olevalla maantie alueella (LT) lupakasittelysté vastaa tienpitoviran-
omainen (Maantielaki 528). Mainoslaitteen tulee soveltua rakennukseen ja ymparis-
to0n mainoslaitteen muodon, varityksen ja rakenteen puolesta. Mainoslaite on sijoi-
tettava niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenteelle eik& se saa aiheuttaa risteysalueille
nakemaesteita. Kadun ja muun yleisen alueen haltijalla on oikeus poistaa alueeltaan
luvattomat kadun kayttod haittaavat tai vaarantavat laitteet, mainokset ja ulkotulet.
Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa korjaus- tai poistamiskehotuksen, jos mai-
nostaminen ei tayta yllamainittuja ehtoja.
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18 § POIKKEAMINEN

Taman rakennusjarjestyksen maarayksesta voidaan poiketa, mikali se ei merkitse
maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen méaaraa, etaisyyksia
tai kayttotarkoitusta koskevista maarayksista, tulee ennen rakennusluvan hyvaksy-
mistéa hankkia toimivaltaisen poikkeamisviranomaisen paatos asiasta.

19 8§ SUUNNITTELUTARVEALUE

Kuntien, maankaytto- ja rakennuslain 16 8 mukaiset, suunnittelutarvealueet ovat kun-
takeskusten asemakaava-alueiden laheisyydessa olevat alueet (liitekartat 1-2).
Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyy-
dyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Suunnittelutarvealu-
eella tulee uuden rakennuspaikan koon olla vahintaan 0,5 ha.

Suunnittelutarveratkaisun myéntaminen suunnittelutarvealueella edellyttaa, etta ra-
kentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kéayton muulle jarjestamisel-
le, ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitystéa ja on sopivaa maisemalliselta kannalta
eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika vir-
kistystarpeiden turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan ra-
kentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia
(MRL 137 § 4 mom.).

20 8 RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

Rakennetun ympaéristén hoito
Tontti on pidettava sen kayttotarkoituksen ja ymparéivan alueen maankayton edellyt-
tamassa kunnossa.

Rakennukset, niiden julkisivut ja ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka ra-
kennelmat ja tekniset laitteet on pidettdva kunnossa niin, etteivat ne rumenna ympa-
ristba tai aiheuta vaaraa. llkivallan aiheuttamat vahingot on poistettava tai korjattava
valittobmasti.

lImalampdpumppujen ulkoyksikot taajamissa tulee mahdollisuuksien mukaan verhoil-
la tai sijoittaa siten, ettd ne eivat rumenna rakennusten ulkonakéa eivatka aiheuta
ymparistolle melua.

Liikennevaylat, kadut, torit ja katuaukiot seka puistot ja oleskeluun tarkoitetut ulkotilat
on pidettava kunnossa siten, ettad ne tayttavat hyvan kuntakuvan, viihtyisyyden, toi-
mivuuden, terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset.

Kaavassa suojellulla tai muutoin arvokkaaksi arvioidulla alueella tulee ennen ympa-
ristbkuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista olla yhteydessa rakennusval-
vontaviranomaiseen lupatarpeen selvittamiseksi.

Rakennettaessa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaisiin
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kulttuuriymparistoihin ja perinnemaisemiin tulee rakentamisen vaikutukset maise-
maan ja olevaan rakennuskantaan selvittéaa erityisen huolellisesti seka kiinnittaa eri-
tyista huomiota ympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen ja tukemiseen. Toimenpi-
teen kohdistuessa néaihin alueisiin rakennusvalvontaviranomainen varaa pyytaa tar-
vittaessa Museovirastolta ja elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskukselta lausunnon
hakemuksen johdosta.

Arvokkailla kulttuuriymparistoilla edella tarkoitetaan valtakunnallisesti (RKY 2009) tai
maakunnallisesti merkittavid rakennettuja kulttuuriymparist6ja, valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita ja perinnemaisema-alueita, lakisaatei-
sesti suojeltuja rakennuksia tai rakennelmia seka yleis- tai asemakaavoissa osoitettu-
ja tai inventointien pohjalta muutoin maariteltyja paikallisesti arvokkaita alueita tai
kohteita.

Uudis- ja korjausrakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta se sopeutuu
sijainnin, koon, muodon seka julkisivujen materiaalien ja jasentelyn osalta ymparoi-
van alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan ja maisemarakenteeseen. Raken-
nusten tulee muodostaa maisemakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. On pyritta-
va sailyttamaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus ja saastdmaan arvokkaita kasvil-
lisuuden reunavyohykkeet. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa liittéda istutuksin ympa-
réivaan maisemaan.

Mikali hankkeen epéilla&dn koskevan kiinted& muinaisjaannosté, tulee asian selvitta-
miseksi ja siitd neuvottelemiseksi olla yhteydessa Museovirastoon tai Savonlinnan
maakuntamuseoon.

Tontilla tapahtuva sailyttaminen ja varastointi

Tonttia tulee kayttaa asemakaavan maaraamaan kayttotarkoitukseen.

Lumen varastoinnin tulee tapahtua tontilla. Tontin kaytdn suunnittelussa on varattava
riittdvasti tilaa lumen varastointia varten ja osoitettava tarvittaessa sailytyspaikat
asemapiirroksessa. Lumi tulee varastoida siten, ettei varastoinnista aiheudu vaaraa
tai haittaa.

Tontille tai jalkakaytavalle tai sen vierelle kertyneet lumivallit on tarvittaessa poistet-
tava. Tontin sisaiset pelastusreitit on pidettava lumesta vapaina.

Tonttia tai sen ymparistoad ei saa kayttda hairiota aiheuttavaan, ymparistdd rumenta-
vaan tai paloturvallisuutta vaarantavaan ajoneuvojen, koneiden, laitteiden, polttopui-
den tai muiden vastaavien aineiden ja esineiden sailytykseen tai varastointiin.

Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata teollisuus- ja varastotonttien ulkovaras-
toalueet aidattaviksi istutettavalla tai rakenteellisella aidalla.

Kiinteiston puiden kunnon valvonta

Tontin omistajan tai haltijan on valvottava kiinteistonsa puiden kuntoa. Mikali puu on
ymparistolleen vaarallinen, tontin omistajan tai haltijan on ryhdyttava tarpeellisiin toi-
menpiteisiin. Puiden kunto voidaan tarpeen vaatiessa todeta kuntokartoituksella.

Yksittaisten puiden kaatamisesta asemakaava-alueella tulee sopia rakennustarkasta-
jan kanssa.

Puita ei tule kaataa lintujen pesiméaikana 1.4.—31.7. muusta kuin pakottavasta syys-
ta.
Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttdé korvaavia istutuksia.
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Listietoja

EU:n lintudirektiivin artikla 7:n mukaan kaikki linnut ovat rauhoitettuja pesiméaaikana
vahintaan 1.4.-31.7. valisena aikana. Tama koskee myos lintujen munia ja poikasia.
Metsan tai yksittaisten puiden kaato ei ole sallittua kyseisena aikana, ellei aluetta ole
tarkastettu lintujen pesinnan kannalta. Tarkastuksen tekee lintujen pesintaan pereh-
tynyt asiantuntija.

Rakennetun ympéristdon valvonta
Rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakennettua ymparist6a ja julkista kuntatilaa
suorittamalla tarkastuksia ja katselmuksia.

Rakennusvalvontaviranomaisen on toimitettava vuosittain toukokuussa edella mainit-
tujen valvontakohteiden katselmus todetakseen niiden kunnon. Katselmuksesta on
kuulutettava niin kuin kunnallisista ilmoituksista on maéaratty.

Havaituista puutteellisuuksista on annettava kunnossapitovelvollisille korjauskehotus
seka ilmoitettava maardaika, mihin mennessa korjaukset on suoritettava. Mikali, lai-

minlydnteja ilmenee méaraajan jalkeen, on rakennusvalvontaviranomaisella oikeus
ryhtya maankéaytto- ja rakennuslaissa saadettyihin toimenpiteisiin.

21 8 VOIMAANTULO
Talla rakennusjarjestyksellda kumotaan Heinaveden kunnanvaltuuston 1.6.2001 hy-
vaksyma rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestys on hyvaksytty Heindveden kunnanvaltuustossa 23.1.2017.

Rakennusjarjestys tulee voimaan 07.03.2017.
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